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BULLS PORTFOY YONETIMI A.S.’NiN KURUCUSU OLDUGU
BULLS PORTFOY YONETIMI A.S. GAYRIMENKUL SEMSIYE FONU’NA BAGLI
BULLS PORTFOY YONETIMI A.S. BIRINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
KATILMA PAYLARINA ILiSKiN iHRAC BELGESIDIR.

Bulls Portfoy Yonetimi A.S. tarafindan 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu'nun 52. ve
54. maddelerine dayanilarak, 30.01.2025 tarihinde Istanbul ili Ticaret Sicili Memurlugu’'na
1018805 sicil numaras: altinda kaydedilerek 06.02.2025 tarih ve 11266 sayili Tiirkiye Ticaret
Sicili Gazetesi’nde ilan edilen Bulls Portfoy Yonetimi A.S. Gayrimenkul Semsiye Fonu i¢tliziigl
ve bu ihrag belgesi hiikiimlerine gore yonetilmek iizere olusturulacak Bulls Portféy Yonetimi A.S.
Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu’'nun katilma paylarimin ihracina iligkin bu ihrag belgesi
Sermaye Piyasasi1 Kurulu’nun (Kurul) ---------- tarih ve -=------------- say1li karar1 ile onaylanmistir.

18.12.2025 65/2325

Ancak bu belgenin onaylanmasi, bu belgede yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulca
tekefflilii anlamina gelmeyecegi gibi, ilgili fon katilma paylarina iligkin bir tavsiye olarak da kabul
edilemez.

Bulls Portf6y Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu’nun (Fon) katilma paylari;
semsiye fon i¢tiiziigl, ihra¢ belgesi ve fon ihra¢ s6zlesmesinde yer verilen esaslar gergevesinde
sat1s baslangic tarihi olarak belirlenen tarihinden itibaren, isbu ihrag¢ belgesinde
ilan edilen dagitim kanallari araciligtyla nitelikli yatirimcilara sunulacaktir.

Fon kurucusuna ve isbu ihrag¢ belgesine konu fon katilma paylarina iligkin bilgiler asagida
yer almaktadir.

1. Kurucu, Ydnetici ve Portfoy Saklayicis1 Hakkinda Genel Bilgiler

Kurucu ve Yonetici’nin

Unvan: Bulls Portfoy Yonetimi A.S.
Yetki Belgesi/leri Portfdy Yoneticiligi Faaliyetine Iliskin Yetki
Belgesi

Tarih: 02/12/2024

No: PYS/PY.70-YD.31/1683

Adresi Biiylikdere Cad. No: 173 1. Levent Plaza B Blok
Kat:4 Levent / Istanbul

Yonetim Kurulu Uyeleri Sirket’in  yOnetim kurulu {yelerine Sirket’in
Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda (KAP) yer alan
stirekli bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr)
ulasilmas1 miimkiindiir.

Portfoy Saklayicisi’nin
Unvani: Istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.S.
Portfoy Saklama Faaliyeti Iznine |Tarih: 24.07.2014

[liskin Kurul Karar Tarihi ve |No:23/762

Numarasi
Adresi Resitpasa Mah.Borsa Istanbul Cad.No:4
Sartyer/ISTANBUL
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2. Fon’un fhracina iliskin Bilgiler

Ictiizik tescil tarihi ile tescile
iliskin Tiirkiye Ticaret Sicili
Gagzetesi tarih ve sayisi

04.02.2025 tarihinde tescil ve 06.02.2025 tarihli
11266 sayili TTSG’de ilan edilmistir.

Ihraca iliskin yetkili organ karar
tarihi ve sayist

04.12.2025 tarih ve 254 sayili Kurucu Yonetim Kurulu
Karari

Katilma paylarinin pazarlama ve
dagitimini gerceklestirecek kurucu
ve varsa portfoy yonetim sirketleri
ile katilma paylarnnin = alim
sattimina aracilik edecek yatirim
kuruluslarinin ticaret tinvam

Bulls Portféy Yonetimi A.S.
Bulls Yatirim Menkul Degerler A.S.

Fon’un siiresi

Siiresizdir

Yatirim komitesi {iyeleri

1. Gayrimenkul alim satim isi haricinde gayrimenkul
yatirumlart konusunda en az bes yillik tecriibeye sahip
yonetim kurulu liyesi

Berna Sema Yigit Sevindi

2007 yilinda  Anadolu  Universitesi Muhasebe
bolimiinden, 2010 Yilinda Anadolu Universitesi Isletme
Fakiiltesi [sletme Boliimiinden mezun olmus, Isletme ve
Teknoloji Gelistirme YOnetimi iizerine yiiksek lisansini
tamamlamistir. Profesyonel kariyerine 1998 yilinda Deniz
Yatinmda Operasyon bélimiinde baslayan SEVINDI,
daha sonra Finans Yatirim Menkul Degerler A.S.’de Fon
Operasyon birim yOneticisi olarak devam
etmistir Kariyerine 24 Gayrmenkul Portfdy Yonetimi
A.S.de Gayrimenkul ve girisim sermayesi Yatirim
komitesi olarak devam etmistir.Suan halen GYODER
Gayrimenkul Yatinnm Fonlar1 Komite Bagkanligina devam
etmektedir.Gayrimenkul Yatirnm Fonlann ve Muhasebe
Uygulamalar1 adinda bir kitabi bulunmaktadir. SPL Diizey
3 (Ileri Diizey), SPL Tiirev Araglar Lisanslarina sahiptir.
2. Genel Miidiir

Gokay YILMAZ

1997 yihnda Marmara Universitesi Iktisadi ve Idari
Bilimler Fakiiltesi Isletme bolimiinden (Muhasebe ve
Finansman Uzlanim Dali) mezun olmus, 2002-2003
déneminde Yeditepe Universitesi Isletme MBA (Finans ve
Isletme Yonetimi) yiiksek lisansini tamamlamustir. Ayrica
Marmara Universitesi Sosyal Bilimler Enstitiisii Iktisat
Politikast  Yiiksek  Lisans  programma  devam
etmistir.Profesyonel kariyerine 1997 yilinda OYAK
Yatinm Menkul Degerler AS’de Miifettis Yardimcisi
olarak baslayan Yilmaz, daha sonra Halk Yatirim Menkul
Degerler A.S. de I¢ Denetim Sistemleri Direktorti, G Liler
Yatirim Menkul Degerler A.S. I¢ Sistemler Grup Bk K
Halka agik sirketlerde Yonetim Kurulu Uyejgi
gorevlerle bircok énemli kurumda st diizey ¥ neﬁ‘ K
yapmlstlr 2017 y111ndan 1t1baren Borsa Ista'bul, ALY
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Derecelendirme, Bagimsiz Denetim ve Kurumsal Y 6netim
Derecelendirme Lisanslarina sahiptir.

3. Gayrimenkul degerleme lisansina sahip degerleme
uzmani

Mehmet Akif Celenk

Gayrimenkul Degerleme Uzmani

(Lisans Tarihi ve No: 15.08.2014-402974)

Egitim Bilgisi

Harita Miihendisligi (Y1ldiz Teknik Universitesi - 2011)
Isletme (Anadolu Universitesi - 2012)

Mesleki Tecriibe Bilgisi

2024 — Devam ; Bulls Portféy Yonetimi A.S. /
Gayrimenkul Degerleme Uzmani

2023 — Devam ; Azimut Portfdy Yonetimi A.S. /
Gayrimenkul Degerleme Uzmani

2022 —Devam ; Fiba Portfoy Yo6netimi A.S. / Gayrimenkul
Degerleme Uzman

2021 - Devam ; Foneria Portfoy Yonetimi A.S. /
Gayrimenkul Degerleme Uzmani

2015 - 2020 ; 24 Gayrimenkul ve Girisim
Sermayesi Portfdy  YoOnetimi A.S. / Gayrimenkul
Degerleme Uzmani

2011 —2015 ; Gedas Gayrimenkul Degerleme A.S. (TOKI
istirakidir) / Gayrimenkul Degerleme Uzmani

Yukaridaki tyeler disindaki yatinm komitesi iiyelerine
Fon’un KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme formundan
(www .kap.org.tr) ulasiimasi miimkiindiir.

Portf6y yoneticilerine iligkin bilgi | Portfoy yoneticilerine iliskin bilgilere Fon’un KAP’ta yer
alan siirekli bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr)
ulasilmast miimkiindir.

Disaridan alinan hizmetlere iligskin | Degerleme ve danismanlik hizmetleri gibi disaridan alinan
bilgi hizmetlere iliskin bilgilere Fon’un KAP’ta yer alan stirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulasilmasi
mimkiindiir.

3. Fon Hakkinda Genel Bilgiler

Fon, 6362 sayili Sermaye Piyasas1 Kanunu hiikiimleri uyarinca nitelikli yatirimcilardan
katilma paylar1 karsiliginda toplanan para, gayrimenkuller, 18’inci maddenin {iglincii fikrasinda
belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz boliimler veya gayrimenkule dayal1 haklar
ile katilma pay1 sahipleri hesabina ve inan¢h miilkiyet esaslarina gére I11-52.3 sayili Gayrimenkul
Yatirrm Fonlarina liskin Esaslar Tebligi’nde (Teblig) belirtilen varlik ve islemlerden olusan
portfoyii 1$letmek amac1y1a kurulan ve tuzel kisiligi bulunmayan malvarhgldlr Bununla birlikie,

ile ortagl olacagi anonim ortakhklarm kurulus, sermaye artirimi veya pay devri islemler
tir  ticaret sicili  iglemleriyle sinirli  olarak  tiizel kisiligi  haiz
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alan esaslar ¢ergevesinde yonetilir.

Fon’un yatirim stratejisi, yatinm sinirlamalar1 ve risklerine, portfylin yonetimine ve
saklanmasina, fon malvarligindan yapilabilecek harcamalara, fon gelir gider farkinin katilma pay1
sahiplerine aktarilmasina, fon katilma paylarinin degerlerinin yatirimeilara bildirimine, katilma
paylarinin alim satimina, varsa pay gruplannin hak ve yiikiimliiliklerine, portfdyiin
degerlemesine, giris ve ¢ikis komisyonuna, performans icretinin fondan veya katilma payi
sahiplerinden tahsiline ve kar dagitimina, fona katilma ve fondan ayrilma sartlarina, fon toplam
gider oranina ve ydnetim licretine, birim pay degerinden farkli bir fiyat iizerinden katilma pay1
alim satimi yapilmasinin miimkiin olmast halinde s6z konusu fiyatin hesaplanmasina ve
uygulanmasina, yatirimcinin bilgilendirilmesine, so6zlesmede degisiklik yapilmasina ve yapilan
degisikliklerin yatirimcilara duyurulmasina iliskin usul ve esaslar ile fonun tasfiye sekline fon
ihra¢ s6zlesmesinde yer verilmektedir.

4. Alim Satima Esas Fon Birim Pay Fiyati Aciklama Dénemine iliskin Esaslar

Fon katilma pay1 alimina konu Fon birim pay fiyatlar1 her ayin son is giinii itibari ile
hesaplanarak ertesi is giinii Kurucunun resmi internet sitesinde (www.bullsportfoy.com.tr)
yaymlanir. Fon katilma paylar sadece Fon siiresi sonunda Fon’a iade edilebileceginden, satim
islemleri Fon siiresinin son giinii hesaplanan fiyat {izerinden gergeklestirilir. Bunun disinda,
mevzuattaki degerleme esaslarina uyulmak suretiyle giinliikk olarak referans/gosterge niteliginde
birim pay degeri hesaplanir ve agiklanir.

Ara dénemlerde yatirimcilarin fon katilma pay1 alimlarinin Fon yararina olacag: durumlarda,
Yatirim Komitesinin alacag: karar dénemi itibari ile fon fiyat: hesaplamasi yapilarak fon katilma
pay1 satistnin gerceklestirilmesi miimkiindiir.

Ayrica, Yatinm Komitesinin karar almast durumunda belirli bir tarih araliginda ya da
herhangi bir tarihte, Yatirim Komitesinin kararinda belirlenecek tarihte hesaplanacak ve ilan
edilecek fiyat lizerinden fondan ¢ikis kabul edilebilecektir.

5. Fon Katilma Paylarimin Satisinin ve Fona Iadesinin Ayni Olarak Gergeklestirilip
Gergeklestirilemeyecegi Hakkinda Bilgi

Katilma paylarinin ihraci ve katilma paylarinin fona iadesi Yatirim Komitesi’nin onay1yla
ayni olarak gerceklestirilebilir. Katilma payi1 ihracinin veya fona iadesinin ayni olarak
gerceklestirilmesi durumunda, Teblig’in besinci boliimiinde belirtilen esaslar ¢cergevesinde katilma
pay1 karsilifinda yatirimcilardan fona veya fondan yatinnmcilara devredilecek gayrimenkuller,
Teblig’in 18’inci maddesinin {i¢iinch fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki
bagimsiz boliimler ve gayrimenkule dayali haklarin deger tespitine yonelik olarak Teblig’in
29’uncu maddesinin ikinci fikrasi kapsaminda degerleme hizmeti alinacak kurulus olarak
belirlenen gayrimenkul degerleme kurulusuna bir rapor hazrlatilir. Yatinmcilardan Fon’a
devredilecekler i¢in hazirlanacak degerleme raporuna iliskin masraflar Fon portfdyiinden
karsilanamaz. Katilma pay1 satisinda, ihra¢ edilecek katilma pay1 adedinin hesaplanmasinda esas
alinacak deger, hazirlanan degerleme raporunda ulasilan degerden fazla, katilma pay1 iadesinde
geri alinacak katilma pay1 adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger ise hazirlanan degerleme
raporunda ulasilan degerden az olamaz. Uzerinde ipotek bulunan veya gayrlmenkulun de i
etkileyecek veya devrini kisitlayacak nitelikte herhangi bir takyidat bulunan gayrimenky#ie
gayrimenkule dayal: haklar katilma pay1 satis1 karsiliginda fona devredilemez.

esaslar g:er(;evesmde gergeklestlrlhr
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6. Yatirnm Komitesi Toplant1 ve Karar Nisaplarina Iliski Bilgi

Fonun gayrimenkul portfoylinii yonetmek {izere, kurucu nezdinde gayrimenkul alim satim
isi haricinde gayrimenkul yatirimlari konusunda en az bes yillik tecriibeye sahip bir yonetim kurulu
liyesi, Genel Miidiir, Kurulun lisanslamaya iligkin diizenlemeleri uyarinca gayrimenkul degerleme
uzmanlig lisansina sahip bir degerleme uzmaninin bulundugu 5 kisilik bir yatirrm komitesi
bulunur. Fonun gayrimenkul portféyiiniin yonetmiyle ilgili islemler Yatinm Komitesi tarafindan
yuriitiilir. Yatinm Komitesi, en az 2’si Kurucu tarafindan Teblig kapsaminda atanmasi zorunlu
tiyelerden olmak kaydiyla asgari olarak 3 iiyenin katilimiyla toplanir ve toplantiya katilanlarin
oybirligi ile karar alir.

7. Fonun Denetimini Yapacak Kurulus

Fon’un denetimini yapacak kurulusa iliskin bilgilere Fon’un KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulasilmas1 miimkiindiir.

8. Semsiye Fon Ictiiziigii, ihra¢c Belgesi, Fon Ihra¢ Sozlesmesi ile Finansal
Raporlarin Temin Edilebilecegi Yerler

Semsiye fon igtliziigii, ihrag belgesi, fon ihra¢ sdzlesmesi ile finansal raporlar Kurucu’dan,
Kurucu’nun resmi internet sitesi olan www.bullsportfoy.com adresinden temin edilebilir ve
KAP’ta (www.kap.org.tr) yayimlanur.

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gorevimiz c¢ergevesinde bu ihrag
belgesinde ve Fon’un/Kurucu’nun KAP sayfasina atif yapmak yoluyla yer verilen bilgilerin
gercege uygun oldugunu, giincel oldugunu ve ihrag¢ belgesinde bu bilgilerin anlamini degistirecek
nitelikte bir eksiklik bulunmadigim beyan ederiz.

19.12.2025

Thragei
Bulls Portfoy Yonetimi A.S. Yetkilileri
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